1. Byggeomrader

TEGNFORKLARING

(PBL§204, 1. ledd nr 1)

Boligomrade
Sentcromréde
Erverv

Forretning

Industri
Fritidsbebyggelse
Offentlig bebyggelse
Kommunaltekniske anlegg

Grav- og urnelund

Kommunalteknisk virksomhet
Friomride

Idrettsanlegg

Park/wrveg

2. Landbruke- natur og friluRsomrider (LNF)  (PBL§20-4, 1. ledd

LNF- omréde uten bestemmelser om spredt utbygging

3. Omrider for ristoffutvinning
Massetak

(PBL§20-4, 1. ledd

4. Omrider for szrekilt bruk eller vern av sje og vassdrag

Smibithavn

Vannareal for allmenn flerbruk

5. Viktige ledd i L ikasj Y
Hovedvei
Samlevei
6. Oversiktsplanrestriksj (PBL§20-1, 2. ledd)

Krav om reguleringsplan
Krav om bebyggelsesplan
Omrade som er unntatt fra rettsvirkning fordi

reguleringsplan fortsate skal gjelde
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Boligomrade Fritidshebyggelse Friomrader Kommunaltekniske anlegg
BAl  Sorsida FB1  Oldervika naustornride FRI Nordsida G Hemnes kirkegird
BA2  Juvika FB2  Langneshukia naustomrade FR2 Odden KV1 Silanlegg
BA3  Kirkevegen FB3  Juvika naustomride FR3 Klebodalen Kv2 Pumpestasjon
BA}  Juvika ovre FBt  Jekiwika naustomride FR+ Dalanbukea
BA3  Skjeranjorda FB5  Juvikodden hyeomride FR5  Juvikodden R Funnsted (Lyhiigen)
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Opplysninger - Kommunedelplan Hemnesberget 2002-2005

1. Eldre reguleringsplaner er a forsta som utfyllende og supplerende i forhold til denne plan nar det er
samsvarende arcalbruksformil. Kommuncdclplancner bestcmmmende nér det ikke cr samsvarcnde
arealbruksformal.

2. Forrensningsloven (fil) med forskrifter og granneloven (gl) gjelder uavhengig av phl. Ful palegger alle en
"plikt til & unngé forurensning" og forurensing fra industri er tillatt uten seerskilt tillatelse, bare nar den "ikke
medfgrer nevneverdige skader eller ulemper” (§8, 3. ledd). Szrskilt tillatelse kan gis etter sgknad til
forurensingsmyndigheten. Gl sier: "Ingen ma ha, gjera eller setja i verk noko som urimelegeller uturvande er til
skade eller ulempe pé granneeiegedom" (§2).

3. Statskog har administrativt fredet ei bek og ei eik ved prestegarden (se DN-rapport 1992-1) (1M 3/1-02).

Se ellers opplysninger til kommuneplanens arealdel.

Bestemmelser - Kommunedelplan Hemnesberget 2002-2005

KAPI FELLESBESTEMMELSER FOR PLANOMRADET
§1 Plankrav (pbl § 20-4, 2. ledd, punkt g)

For omlegging og utforming av ndvarende eller regulertoffentlig trafikkareal er det tilstrekkelig med godkjent
bebyggelsesplan for utbygging starter.

§2 Krav til bebyggelse (pbl § 20-4. 2. ledd, punkt b)

I planomradet skal det ikke finne sted tiltak etter pbl § 93 for det er etablert veg, vann, avlep og el-og
teleforsyning. Ny el- og teleforsyning skal etableres med jordkabel. Ny trafo skal ha kledning i tre og ha en
utforming som harmonerer med nabobebyggelsen. Avkjersel skal anlegges med stikkrenne med diameter minst
20 cm eller annen av kommunen godkjent lgsning som hindrer utvasking og neddemmingav areal.

KAP I OMRADER FOR BOLIG MED TILHORENDE ANLEGG

§3 Plankrav (pbl § 20-4, 2. ledd, punkt a)

I omradene BAS og BAG6 kan det ikke tillates tiltak etter pbl § 93 for omradet omfattes av reguleringsplan.

I omradene BA3 og BA4 kan det ikke tillates tiltak etter pbl § 93 for omradet omfattes av bebyggelsessplan.
§4 Krav til bebyggelse (pbl § 20-4, 2. ledd, punkt b)

Fou det gis tillatelse til tiltak etter pbl § 93 for onmiradene BAS og BAG skal det veere opparbeidet gang- og
sykkelvegforbindelse til skolen.

BYA.as=25% for areal innenfor BA1 og BA2 som omfattes av reguleringsplanene Ytterasen, Ingvaldsletta,
Sentralskolen-Ronningan, Langbakken, Myra og Juvika. Garasje kan bygges med areal inntil 50 1, avstand til
tomtegrense kan veere 1 meter, jf. byggforskriftenes bestemmelser. Ved oppfering av ny bolig, ved
hovedombygging av bolig (pbl §87) og ved bruksendring til bolig skal det anlegges garasje/parkeringsplass for
minimum to biler per boenhet.

Tilbygg og endring av fasade og tak skal gjeres slik at den enkelte bygnings og omradets karakter opprettholdes
- det kan gjelde ytre kledning, taktekke, vindussetting, vindskier, belisting, fargevalg og annen ytre dekor.
Garasje og uthus skal ha sterrelse, form, kledning og farge tilpasset bolighuset. For neermere beskrivelse av
"bygningens og omradets karakter" vises til Stedsanalyse for Hemnesberget.

Nye boliger kan vere enmannsboliger, generasjonsboliger og tomannsboliger. Det skal legges vekt pa at
omrédets karakter opprettholdes ved valg av type bolig, murhayde, sokkel, gesims-og meneheyde, takform,
kledning, taktekke, vinduer, vindskier, stakitt og annen ytre dekor.

Bygningene skal ha god arkitektkvalitet. For bygg eller tiltak som bryter omradets karakter som beskrevet i
forrige avsnitt, skal det stilles strenge kvalitetskrav.
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KAP II SENTEROMRADE
§5 Bruksformal (pbl § 25. 1. ledd)

Bruksformal i senteromrade kan vaere friomride/park, bolig med tilharende anlegg, forretning, kontor, museum,
overnattings- og bevertningsbedrift, bensinstasjon/bunkringsanlegg, bevaringsomréde eller en kombinasjon av
disse, samt kommunaltekniske anlegg, parkeringsplass, caravan-, og bobiloppstilling, smabdthavn og offentlig
trafikkomrade.

§6 Plankrav (pbl § 20-4, 2. ledd, punkt a)

1 planlagt senteromrade kreves vedtatt reguleringsplan for det tillates nye anlegg med formal som nevnt i §5.
Reguleringsplanen skal vise tilstrekkelig antall parkeringsplasser.

§7 Krav til bebyggelse (pbl § 20-4, 2. ledd, punkt b)

Ved oppfering av ny bolig, ved hovedombygging av bolig (pbl §87) og ved bruksendring til bolig skal det
anlegges garasje/parkeringsplass for minimum to biler per boenhet.

KAPIV OMRADER FOR ERVERVSBEBYGGELSE OG OFFENTLIG BEBYGGELSE

§8 Plankrav (pbl § 20-4, 2. ledd, punkt a)
Bebyggelsesplan kreves for tiltak etter pbl §93, 1. ledd, punkt a med BA > 200m’” eller BYA > 50%.

KAPV ANDRE BYGGEOMRADER

§9 Krav til bebyggelse (pbl § 20-4, 2. ledd, punkt b)

I omridene FB1, FB2 og FB3 kan det oppfores naust med grunnflate inntil 4,0x8,0 meter og saltak. Fer tiltaket
godkjennes skal det veere opparbeidet minimum en parkeringsplass for hver bitenhet.

1 FB1, FB2 og FB3 kan-det ikke bygges fritidsbolig, eksisterende fritidsbolig kan ha BAnus= 30m?.

I omride FBS5 kan det fores opp 3 fritidsboliger og 1 kai med kaihus. Kaihus kan bygges som naust. For
fritidsbolig med tilthgrende uthus kan bebygd areal ikke overstige 80 nt, maksimal gesimshayde er 3,3 m,
maksimal meonehoyde er 5,6 m. Fritidsbolig skal ha saltak med takvinkel 20-35 grader. Hovedmenet skal
orienteres parallelt med det omliggende terrengets haydekurver. Minste avstand til hayeste hgyvann malt i
horisontalplanet skal vere 20 m. Navarende terreng og vegetasjon skal bevares sa langt rad.

§10 Omrider der planen ikke har rettsvirkning (pbl § 20-4, 2. ledd, punkt h)

Folgende reguleringsplan gjelder: Jektvika naustomrade.

KAP VI OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING (pbl § 20-4, 1. ledd nr. 3)

§11 Plankrav (pbl § 20-4, 2. ledd, punkt a)

Det kreves reguleringsplan for tiltak etter pbl § 93 tillates. Massetaket skal drives i henhold til en driftsplan som
godkjennes av Bergvesenet i samréd med det faste utvalg for plansaker.



